Centrala finansu un
llgumu agentara

1. Projekta istenosanas vieta

1.a. Projekta istenosanas vietas identificeSana un iegusana

Vairuma PPP projektu Publiskajam partnerim ir pienakums identificét vietu, kur aktivs tiks buvéts un ekspluatéts. Ja Publiskajam
partnerim &1 vieta (vai tas dalas) nepieder vai tas nav ieguvis piekluvi sai vietai (vai tas dalam) lidz PPP liguma parakstisanas dienai,
tad PPP liguma parasti nosaka, ka Publiskajam partnerim ir jaiegUst Sis vietas (vai tas dalu) ipasumtiesibas vai piekluve tai (vai tas

dalam) noteikta termina, lai Privatais partneris varétu izpildit savas saistibas attieciba uz projekta istenosanu.

Dazos PPP ligumos projekta istenoSanas vietas nodrosinasana vai piekluves tai iegtsana ir Privata partnera pienakums (pieméram,
projekti, kuros Privatais partneris ir uznémies veikt Tpasuma atsavinasanu) vai Publiska partnera un Privata partnera kopigs

pienakums.
NB! Eurostat piezimes

Tas, ka Publiskais partneris saskana ar PPP ligumu pilniba vai daléji uznemas risku par projekta istenosanai nepieciesamas vietas

Ipasumtiesibu vai piek|uves iegisanu tai, neietekmé statistisko uzskaiti.
1.b. Projekta istenosanas vietas ipasumtiesibas un Privata partnera tiesibas piekluat projekta istenosanas vietai

Parasti gan projekta istenoSanas vietas, gan aktiva ipaSumtiesibas PPP liguma darbibas laika (un ari péc ta beigam) paliek
Publiskajam partnerim, un Publiskais partneris Privatajam partnerim pieskir tiesibas piek|it Sai vietai un aktivam. Piekluves tiesibu

juridiska forma dazados projektos atskiras, bet visbiezak ir sastopamas sadas formas:

e nomas;
e atlaujas (pieméram, buvét tiltu pari automagistralei);

 ligumiskas tiesibas (pieméram, noteiktas pasa PPP liguma vai atseviska licences liguma).

Privata partnera atbildiba parasti attiecas tikai uz So vietas un (vai) aktiva piekluves tiesibu Tstenosanu, ciktal tas ir nepieciesams,

lai Privatais partneris izpilditu savas saistibas un istenotu savas tiesibas saskana ar PPP ligumu.


https://ppp.cfla.gov.lv

Dazos retos gadijumos Privatajam partnerim nodod projekta isteno3anas vietas un aktiva likumigas ipasumtiesibas. Sajos
gadijumos Publiskajam partnerim dazreiz ir iespé&ja atpirkt vietu un (vai) aktivu, ja PPP llguma darbiba tiek izbeigta pirms termina vai

tad, kad beidzas ta darbiba.
NB! Eurostat piezimes
Statistisko uzskaiti neietekmé:

e ja Publiskajam partnerim PPP liguma darbibas laika ir saglabatas projekta istenosanas vietas un aktiva likumigas
Ipasumtiesibas;

e Privatajam partnerim pieskirto piekluves tiesibu juridiska forma;

e ja Privatajam partnerim pieskir tikai tadas piekluves tiesibas, kadas tam ir nepieciesamas, lai tas istenotu savas tiesibas un

izpilditu savas saistibas saskana ar PPP ligumu.

Saistiba ar statistisko uzskaiti svarigi ir noteikumi, kas attiecas uz aktiva ipasumtiesibam péc PPP liguma darbibas termina beigam.

Publisks Dalits Privats

1.1. NepiecieSamas zemes nodrosinasanas risks . . .

[publisks risks]

Publiskais partneris parasti uznemas risku ieglt projektam nepiecieSamo zemi, veicot piespiedu atsavinasanu vai savadaka
veida, jo tam ir tadas pilnvaras, kuras nav Privatajam partnerim. Tas ir ari Publiska partnera interesés, jo péc liguma termina
beigam aktivs parasti tiek atgriezts Publiska partnera ipasuma un ekspluatacija/parvaldiba (vai ari veic atkartotu PPP

proceddru). Publiskais partneris parasti ir atbildiga par "tiras" pieejamas vietas nodrosinasanu vai, remontdarbu gadijuma,



brivu piekluvi eso$ajam dzivojamajam fondam bez ierobezojumiem zemes ipasumtiesibam.

[no apstakliem atkarigs risks]

PriekSizpétes posma Publiskajam partnerim bitu javeic detalizéti novértéjumi attieciba uz ipasumtiesibam uz attiecigo zemi un
janodrosina, ka tai ir pilniga izpratne par riskiem, kas saistiti ar objektu iegadi, un riskiem, kas ietekmés dzivojama fonda
celtniecibu un ekspluataciju/parvaldibu. Sada informacija ir jaieklauj pretendentiem nolikuma. Tas ietver tadu jautajumu
izskatisanu ka lietoSanas tiesibas, llgumi, kas ietekmé izmantoSanu vai atsavinasanu, un citus jautajumus, kas var apgratinat
zemi, ka ari tas, ka Publiskais partneris risina Sadus jautajumus, un to, cik liela méra pretendentiem ir janosaka noteikta riska
cena. Ciktal Privatais partneris ir palavies uz sniegto informaciju un noteicis $adu riska cenu, tas uznemsies sos riskus, ja

informacija, uz kuru balstijas, bija preciza.

Turklat Publiskais partneris veiks detalizétus novértéjumus par zemes piemérotibu socialajiem majokliem vai ires majam.
Apsvérumi ietvers vietas novértésanu, lai pieklitu transporta infrastruktlrai (pieméram, irnieku autostavvietu atbilstiba vai

piekluve sabiedriskajam transportam) un citiem objektiem, pieméram, vietéjam darba iespé&jam.

Ja Publiskajam partnerim ir jaizmanto savas normativajos aktos noteiktas tiesibas, lai iegutu objektus (pieméram, ar piespiedu
atsavinasanu), tas var palielinat socialo risku un cita veida pretestibu projektam (pieméram, tiesas pravu izraisitas kavésanas

del).

Atseviskos gadijumos Publiskais partneris var nolemt, ka Privatais partneris ir vislabakaja situacija, lai atrastu un iegadatos
atbilstosas zemes platibas vai atjaunojama dzivojama fonda gadijuma esoSo dzivojamo fondu, kas tiks atjaunots ka socialais
majoklis. Sis riska nodos$anas iespéjamiba bis atkariga no noteiktiem faktoriem, tostarp no zemes/eso$a dzivojama fonda
pieejamibas attiecigaja apgabala, vieté&ja majoklu tirgus un no ta, vai Privatais partneris saglabas ipaSumtiesibas uz socialo
dzivojamo fondu termina beigas vai pirms termina izbeigSanas. Ciktal zemes un/vai eso$a fonda izvietoSanas risks tiek nodots
Privatajam partnerim, Publiskajam partnerim bus jarisina papildu riski un jautajumi (piemeéram, kritériji/kontroles tiesibas

zemes/esos$a dzivojama fonda atlasei)

legades pirms PPP liguma parakstiSanas: Publiskajam partnerim ir japabeidz zemes iegades process pirms PPP liguma
slégSanas tiesibu pieskirsanas, lai visi jautajumi un riski batu zinami un parvalditi. Visi attiecigie procesi bls javeic savlaicigi.

Termins bis atkarigs no problémam, kas ietekmé zemi un piemérojamajiem procesiem. Risks, ka visi nepiecieSamie procesi ir



izpilditi, ir Publiska partnera risks.

legade péc PPP liguma parakstiSanas: ja Publiskais partneris nevar nodrosinat zemi ar liguma slégsanas tiesibu
pieskirSanu, tas uznemas risku par zemes nodrosinasanu saskana ar PPP liguma paredzéto planu. Ja zemi nesanems lidz
noteiktam datumam, Privatais partneris var izbeigt ligumu. Ja nepieejamibas risks ir parak liels, tas var atturét dazus investorus

un finansétajus no iesaistiSanas vai turpinasanas piedalities atlases procesa.

1.2. Papildu zemes nodrosinasanas risks . . .

Identifikacija pirms PPP liguma parakstiSsanas: [publisks risks]

Ja pirms liguma parakstisanas puses ir identificéjuSas un vienojusas par pastavigu vajadzibu péc papildu zemes, tad saistito
risku parasti uznemas tapat ka par sakotnéjo zemi. Parasti Publiskais partneris uznemas risku par papildu zemes

iegadi/nodosanu, ja vien Privatajam partnerim nav specifiska nepiecieSamiba péc papildu zemes (pieméram, cita projekta dél).

Identifikacija péc PPP liguma parakstiSanas: [privats risks]
Ja pastaviga vajadziba péc papildu zemes tiek konstatéta tikai péc liguma parakstisanas, tas bus Privata partnera risks, jo
vajadziba bija janosaka un jaieklauj Privata partnera piedavajuma. Tomér Publiskais partneris var atklat, ka tam ir jasniedz

palidziba ar iegadi, ja zeme ir butiska, un izmaksas sedz Privatais partneris.

1.3. Zemes piemeérotibas risks ’ . ‘

Visparigi: [dalits risks]

Risks, ka zeme nav piemérota, parasti tiek dalits. Publiskais partneris parasti bus atbildigs par zemes pieejamibas
nodroSinasanu un atrasanas vietas novértésanu, lai pieklatu transporta infrastruktdrai (pieméram, nomnieku stavvietu

atbilstiba vai piekluve sabiedriskajam transportam) un citiem objektiem, pieméram, vietéjam darba iespéjam, bet piemerotiba



var bat atkariga ari no Privata partnera projektéSanas un bivniecibas plana.

Pazemé: [no apstakliem atkarigs risks]
Risks attieciba uz pazemes stabilitati un piemérotibu ir Publiskajam partnerim, ja nav pieejami dati vai tie ir neuzticami un risku
nevar parnest (vai riska nodo3ana neatspogulo naudas vértibu). Ciktal konkursa posma ir pieejami ticami dati un Privatais

partneris var uz tiem palauties, risks gulstas uz Privato partneri.

1.4. Saskanojumu sanemsanas risks . ‘ .

Pirms PPP liguma parakstiSanas: [publisks risks]
Lielakaja dala projektu bls ieguvums, ja Publiskais partneris pirms iepirkuma izsludinasanas varés sanemt saskanojumus

galvenajam atlaujam un citiem svarigakajiem saskanojumiem — tie var ietvert ari ietekmi uz vidi novértéjumu.

Daudzos lielos projektos vides atlaujas ir projekta galvena sastavdala, un to sagatavoSana un apstiprinasana var aiznemt daudz
laika. DaZos gadijumos Sis atlaujas uzsak (pieméram, sagatavo ietekmes uz vidi novértéjumu) Publiskais partneris pirms
iepirkuma procesa. Privatais partneris noteikta bridi parnems riskus, kas saistiti ar detalizétu ar projektu saistito vides atlauju

ieglSanu. Atbildiba par jebkadu ar darbiem vai darba metodém saistitu atlauju sanemsanu parasti gulstas uz Privato partneri.

Ja teritorijas planoSanas dokumenti atlauj sniegt tikai sabiedriskos pakalpojumus uz konkrétas zemes, tas var ierobezot éku
izmantosanu komercialiem mérkiem. Ja lgumslédzéjai iestadei tas ir svarigi (pieméram, lai optimiz&étu cenu noteikSanu),

planoSanas procesa ir japaredz Sada jauna vai papildu izmantoSana.

Péc PPP liguma parakstiSanas: [publisks, no apstakliem atkarigs risks]

Ja saskanojumi galvenajam atlaujam netiek ieglta pirms liguma parakstiSanas un Publiskais partneris vélas parakstit PPP
llgumu, tas parasti uznemas risku, ka saskanojumi tiks kavéti vai netiks sanemti (ja Privatais partneris ievéro visas sapratigas
prasibas). Ja Publiskais partneris lildz noteiktam datumam nesanem piekriSanu, Privatajam partnerim ir tiesibas izbeigt
llgumu. Saskanojumu sanemsanas risks var but vél sarezgitaks, ja ir iesaistiti dazadi valsts vai pasvaldibu iestazu lTmeni, un

mijiedarbiba starp izstrades un atlauju limeniem var ietekmét laika grafiku. Ja saskanojumu sanemsanas risks ir parak liels, tas



var atturét dazus investorus un pretendentus no iesaistiSanas vai piedaliSanos procedura.

Pusém batu janodrosina, lai izmainas tiesibu aktos par vides standartiem tiktu ievérotas. Lai izvairitos no stridiem, batu
janosaka, kura puse uznemas vides prasibu nodrosinasanu, kas noteiktas péc liguma parakstiSanas un kam nepiecieSams jauns

saskanojums.
Péc PPP liguma parakstisanas: [privats risks]

Turpmakas detalizétas planosanas atlauju un citu saskanojumu sanemsana bis Privata partnera risks. Tomér Publiskais
partneris dalis So risku, ja Publiskais partneris nerikosies atbilstosi vai nerikosies apstiprinasanas procesa terminos - to var

uzskatit par kompensacijas gadijumu.

Dazreiz var bit nepiecieSams dazada limena valsts vai pasvaldibas apstiprindjums. Pasvaldibas péc ligumcenas iesniegsanas
atseviSkas prasibas var interpretét sava veida un izvirzit Privatajam partnerim neparedzétus nosacijumus. Tas varétu negativi
ietekmét projekta finansu modeli. Pusém janodrosina, ka liguma ir skaidri noteikts, ka tiek risinata sada interpretacija vai

neparedzéta prasiba, lai izvairitos no stridiem par to, kura puse uznemas sekas.

Ari attieciba uz vidi, Privatais partneris parasti uznemas risku, ka péc liguma parakstiSanas ir jasanem visas projektam
nepiecieSamas licences, detalizétas atlaujas un vides aizsardzibas atlaujas. Tomér Publiskais partneris uznemas 3o risku, ja
attieciga iestade nerikojas pienacigi vai nepilda apstiprinaSanas procesa terminus - to var uzskatit par kompensacijas

gadijumu.

1.5. Zemes piekluves risks ’ . ‘

[publisks risks]

Publiskajam partnerim parasti bls japieskir Privatajam partnerim visas zemes izmantosanas tiesibas, kas tam nepiecieSamas
projekta istenoSanai. Privatais partneris bUs atbildigs par pieskirto zemes izmantosanas tiesibu (ieskaitot visus saistitos
servitltus un piekluves tiesibas attieciba uz treso personu zemi) atbilstibas novértéSanu. Publiskais partneris bls atbildigs par

to, lai Privatajam partnerim batu Sis tiesibas, vai nu ar tiesibu aktiem (tai skaita likuma noteiktajam pilnvaram), vai ar ligumu. Ja



risks, ka piekluve zemei nebis pieejama, ir parak liels, tas var atturét dazus investorus un pretendentus no iesaistisanas vai

piedalisanas proceddra.

Buvniecibas posms: Principa Publiskais partneris bus atbildigs par to, lai Privatais partneris varétu piek|ut objektam
bilvniecibas laika. Tas var bat Tpasi svarigi blivi apdzivotas vietas. Nespé&ja nodrosinat piekluvi var tikt uzskatita par

kompensacijas notikumu.

Ekspluatacijas posms: [no apstakliem atkarigs risks]

Publiska partnera interesés ir nodrosinat, lai irnieki un apmeklétaji un visi darbinieki varétu nok]|at socialaja majokli, un parasti
tas ir Publiska partnera risks. Privata partnera nespéja piek|ut zemei, lai istenotu projektu, var uzskatit par kompensacijas
pasakumu, lai gan tas var atskirties (pieméram, dalits) tiktal, cik Privatais partneris sniedz majoklu apsaimniekosanas

pakalpojumus attieciba uz jebkuru majokli.

1.6. Vietas drosibas risks . .

Riska sadale attieciba uz vietas drosibu bls atkariga no riska rakstura un projekta stadijas. Pusém jacensas panakt pilnigu
izpratni par riskiem, kas saistiti ar vietas fiziskas drosibas nodrosinasanu, un riskiem, kas ietekmés dzivojama fonda celtniecibu

un parvaldibu.

Celtniecibas posms: [no apstakliem atkarigs risks]
Parasti Privatais partneris bis atbildigs par bivlaukuma drosibu. Noteiktos gadijumos Publiskajam partnerim var bt
nepiecieSams izmantot likuma noteiktos lidzeklus, lai pienacigi nodrosinatu Privata partnera vietu (pieméram, policijas

iesaistiSana vai izlikSana).

Ekspluatacijas posms: [publisks risks]
Atbildiba par drosibu bUs atkariga no Privata partnera nodrosinata pakalpojuma apjoma. Pienemot, ka majoklu un Tres
parvaldisanas pakalpojumi nav Privata partnera atbildiba, par vietas drosibu, visticamak, uznemsies Publiskais partneris, kas

uznemsies $o risku vai péc tam var nodot So risku majoklu un Tres parvaldibai vai pakalpojumu sniedz&jam, ko tas piesaista.



1.7. Komunikaciju parvietosanas risks . .

Izmaksas vai aizkavésanas, ko izraisa komunalo pakalpojumu parvietosana vai piekluve komunalajiem
pakalpojumiem: [privats risks]

Ciktal PPP proceduras laika ir pieejami un kopigoti ticami dati, Privatais partneris var uznemties attiecigu risku saistiba ar
jebkadam izmaksam vai kavéjumiem, ko radijusi komunalo pakalpojumu sniedzéjiem, veicot novirziSanu vai

savienojumus. Izmaksas un kavéjumi, kas radusies esoso inzenierkomunikaciju parvietoSanas vai piekluves komunalajiem
pakalpojumiem dé] projekta vajadzibam un kas radusies Privata partnera projektésanas vai buvniecibas plana dél, parasti tiek

attiecinati uz Privato partneri.

Dazas vietas var bt maz datu par komunalajiem pakalpojumiem (Udens, kanalizacijas, gazes, optiskas skiedras utt.) atrasanas

vietu, un Privatais partneris var nespét uznemties visu vai dalu no $i riska.

[no apstakliem atkarigs risks]
Publiskais partneris uznemas risku, ja nav pieejama ticama informacija. Tas ari uznemsies risku tiktal, ciktal ta sniegtie dati, uz

kuriem Privatais partneris palavies sava piedavajuma, izradisies neprecizi.

Ja trikst datu par esoso inzenierkomunikaciju atrasanas vietu, Privatajam partnerim var bat griti novértét parvietosanai
nepiecieSamas izmaksas un laiku, kas var ietekmét blvniecibas grafiku un galu gala art darbibas uzsaksanas datumu. Ja So
risku uznemas Privatais partneris, Publiskajam partnerim var bt nepiecieSams sadalit risku, ierobezojot Privata partnera

atbildibu vai izmantojot izmaksu sadales mehanismu.

Komunalo pakalpojumu sniedzéja raditas izmaksas vai kavejumi: [no apstakliem atkarigs risks]
Izmaksas un kavéjumi, ko rada komunalo pakalpojumu sniedzéjs, var rasties gan celtniecibas, gan darbibas posma, un risku var
sadalit vai nodot Publiskajam partnerim. Ja komunalo pakalpojumu sniedzéjs ir valstij vai pasvaldibai piederosa struktdra, risks,

visticamak, tiks nodots Publiskajam partnerim.

1.8. Geotehniskais risks . . ‘



Apsekots zemes stavoklis: [no apstakliem atkarigs risks]

Publiskais partneris parasti veic detalizétus geotehniskos un grunts vai augsnes apsekojumus attiecigajai vietai prieksSizpétes
posma (ja ta vél nav publiski pieejama) un izpauz $adu informaciju visiem pretendentiem. Tam ari javeic apsekojumi un
jasniedz visa pieejama informacija Privatajam partnerim par esoSajam ékam (pieméram, blvniecibu un izmantotajiem
materialiem). Sadas informacijas izpau$ana ietaupis pretendentu izmaksas (visas, kuras pretéja gadijuma tiktu ieklautas
[igumcena). Ciktal koncesijas vai PPP proceduras laika ir pieejami ticami dati, Privatais partneris var uznemties attiecigo risku,

ka sadi apstakli rada izmaksas un kavésanos.

Publiskais partneris uznemsies risku tiktal, ciktal ta sniegtie dati, uz kuriem Privatais partneris palavies sava piedavajuma,

izradisies neprecizi. DaZi Publiskie partneri garantés tikai datu precizitati, nevis pilnigumu vai interpretaciju.

Neapsekots zemes stavoklis: [no apstakliem atkarigs risks]

Ja pirms procediras nav iesp&jams pilniba apsekot vietas stavokli (pieméram, ja esosa vieta to apgrutina), risks par
neapsekojamo zemi tiks attiecinats uz Publisko partneri (pieméram, ka kompensacijas pasakums). Privatais partneris var dalit
risku (pieméram, ka paldzibas pasakums) noteiktos apstaklos, pieméram, ja Privatais partneris zinaja par riskiem, kad tas

noteica cenu, vai pieredzéjis darbuznéméjs bltu uzskatijis, ka to pastavésana ir iespéjama.

Kulturas un arheologiskie atradumi: [no apstakliem atkarigs risks]

Artefaktu atklasana var izraisit aizkavéSanos un izmaksas, jo var bat juridiskas vai citas prasibas saistiba ar zinosanu par tiem
un arheologiskas izpétes atlausanu. Riska sadalljums bis atkarigs no projekta rakstura, no ta, cik liela méra risks bija zinams
Privatajam partnerim un cik tas ir noteicis cenu, no Publiska partnera sniegto datu ticamibas. Viena pieeja ir tada, ka Privatajam
partnerim ir pienakums koordinét darbu, bet Publiskajam partnerim janozimée specializéti darbuznémeéji un jauznemas izmaksas

un kavéjumu risks.

Nespragusi spridzekli un cita municija: [no apstakliem atkarigs risks]

Nespragusas municijas ladinu atklasana var izraisit kavéSanos un izmaksas, jo bls nepiecieSami parvietoSanas un
neitralizacijas darbi. Riska sadalijums bus atkarigs no projekta veida, no ta, cik liela méra Privatais partneris ir zinajis par risku
un noteicis ta cenu, Publiska partnera sniegto datu ticamibas un no ta, vai projekta atrasanas vieta tiek uzskatita par augstu

riska zonu.



leprieks esoss vides piesarnojums: [no apstakliem atkarigs risks]
leprieks pastavoss piesarnojums objekta vai jebkuros esosajos aktivos parasti ir Publiska partnera risks, iznemot tiktal, ciktal
tas bija zinams Privatajam partnerim un par to tas ir noteicis cenu. Sanacijas darbi noteiktiem esosajiem vides apstakliem var

but dargi, tapéc galigais riska sadalijums bus atkarigs no projekta specifikas.

1.9. EsoSa pamatlidzekla stavokla risks . ‘ .

Ja projekta ir paredzéts izmantot esoSo dzivojamo fondu un So dzivojamo fondu nodroSina Publiskais partneris (t. i., to
neiegadajas privatais partneris), Publiskajam partnerim tie butu pilniba jaapseko. Ciktal Publiskais Partneris konkursa procesa
dalas ar ticamiem datiem, kas attiecas uz esoSo aktivu stavokli, un uz tiem var palauties istenoSanas laika, Privatais partneris
var noteikt cenu par to izmantosanas risku, tostarp saistibu ar citiem projekta aspektiem un sléptu defektu riskiem un
uznemties attiecigo risku. Publiskais Partneris uznemas risku, ciktal Sie dati izradas neprecizi vai nepietiekami, un ciktal tas

sniedz jebkadas garantijas.

Ja aktiviem, kurus paredzéts aizstat kada liguma darbibas bridi (pieméram, galvenais apkures katls), tiek atklati slépti defekti,

Publiskais Partneris var zinama méra mazinat savu risku, izmantojot llguma mehanismu, kas pagarina terminu.



